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Tillghngar i foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar virdeminskning pé bl a féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera 4r.

Finns med i rsredovisningen och visar pa foreningens tillgéngar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestéende hos féreningen for att anvéndas till underhall ay ldgenheten.

Den skyldighet som en bostadsrittshavare har att skéta underhallet av sin ligenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsritt gjorde nér bostadsritten var ny och skulle
kopas for forsta géngen.,

Beslut pa foreningsstimma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.
Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala p4 1an eller reparera huset. Kan
ocksd vara del av de amorteringar som foreningen gjort under den tid man gt bostadsrétten.
Tillskottet kan i allménhet anvindas for att minska reavinstskatten. Se insatshdjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Miétt pa den kortsiktiga betalningsfSrmagan, det vill siga hur mycket pengar féreningar har i
framfor allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett r.

Forslag som medlemmar vill att den 4rliga foreningsstimman skall besluta om.

Andra tillgéngar 4n anldggningstillgéngar, det vill siga for kortvarigt bruk.

Att ldmna egendom (bostadsritt) som pant till sikerhet for exempelvis 14n.
Finns intagen i drsredovisningen och visar hur foreningens intéikter och kostnader ser ut och om
foreningen gatt med vinst eller forlust.

Ett métt pa den langsiktiga betalningsfsrmégan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som s#kerhet for erhéllna 1&n.

Fond som foreningen gor avsittning till varje 4r, oftast enligt stadgarna. Innehaller ¢j likvida
medel.

Intdkter som tillhor rakenskapsaret men ej erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhdr rakenskapséret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man gér nir bostadsritt tillskapas forsta gdngen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begiras av fSrening d& exempelvis en hyresritt konverteras till
bostadsrtt. Féreningen vill dd ha mer betalt 4n vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan sigas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ingds mellan forening och kdpare d4 en bostadsriitt tillskapas och kops forsta
géngen.

Den avgift som en bostadsrittshavare betalar till foreningen for att ticka foreningens olika
kostnader. Avgiften betalas vanligtvis uppdelad per ménad.

Det érliga mote varje forening méste ha for att ta stillning till det gdngna rdkenskapséret. P&
métet behandlas och godkinns rikenskapema, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val
samt fattas beslut Gver olika forslag.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Gillet nr 4, 717600-3544 far harmed avge arsredovisning for 2013. Arsredovisningen
ar upprattad i svenska kronor.

Allmédnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Féreningens byggnader

Byggnaderna, som uppférdes under ar 1944, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen
Svartbécken 30:1 och 30:2. Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos forsakringsbolaget
Lansférsakringar.

Foreningens byggnader utgérs av tvéa bostadshus med 33 lagenheter som upplats med bostadsratt
samt 1 lokal. Till byggnaderna hér ocksa 12 st parkeringsplatser samt ett garage som hyrs ut till
féreningens mediemmar.

Den totala bostadsytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1 729 kvm. Total lokalyta: 22 kvm.

Lagenhetsférdelning

3 1 rum och kék
24 2 rum och kok
3 3 rum och kék
3 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Under 2004 tog féreningen fram en ny underhallsplan i samarbete med Bjerkings Ingenjérsbyra.
Planen behandlar status, féreslagna atgarder och skattade kostnader géllande byggnaden som sadan
samt tekniska installationer, som exempelvis el och VVS.

Under den ndrmaste 10 arsperioden finns planerade atgarder for narmare 2,5 miljoner kronor, dar den
tyngsta posten var fasadrenoveringen som nu &r genomférd.

Renoveringar

Stamrenovering 1993-1994
Balkongrenovering 1997
Fonsterrenovering 2002
Nya yttre kallardérrar 2004
Sopskap 2005
Nybelysn. pa garden 2008
Nya elplintar 2008
Nya lagenhetsdérrar 2009
Fasadrenovering 2012
Takarbeten 2013
OVK-besiktning 2013

Byte av termostater 2013
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Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Upplands Fastighetsservice AB om teknisk férvaltning inklusive

fastighetsskotsel.

Féreningsfragor

Stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-06-21,

Medlemmar
Féreningen hade vid arets siut 45 medlemmar.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tre éverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en dverlatelseavgift pa 2,5% av basbeloppet. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras képaren med 1% av basbeloppet.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner
Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hégst fem ledaméter med Iagst en och
hogst fyra suppleanter.

Arets styrelse har haft foljande sammansattning:

Pia Andreasen Ledamot Ordférande
Petra Thore Ledamot Sekreterare
Helene Lindberg Ledamot Kassor
Hanna Svensk Ledamot

Ida Hellstrém Suppleant

Pia Andreasen och Helene Lindberg har statt som firmatecknare.
Styrelsen har under aret haft 10 stycken protokollférda méten.

Arsstamman for rakenskapsaret 2013 beraknas ske den 27 mars 2014 k1.19.00

Revisorer
Monica Killander (sammankailande)
Andreas Widgren

Valberedning
AnnSofie Johansson (sammankallande)

Anette Andersson

Véasentliga héndelser under rikenskapsaret
- Vihade under varen en varstadning dar manga kom och engagemanget var stort.
Vi bjéd pa fika.

Jeppes Puts slutférde under aret arbeten som aterstod sasom kallartrappan pa Swedenborgsgatan
och putsen vid motorvarmarna pa Skéldungagatan.

4 st. lagenheter har fatt innertaken renoverade, s.k. bomputslagning

Vi genomfSrde det har aret dven en stadning av garden pa hésten vilket ocksa engagerade manga.
Vi krattade, rensade i husen och efter arbetet grillacle vi korv.

Vi har atgardat brott pa ror i huset pa Swedenborgsgatan. Relita anlitades.

En skorstensstock har reparerats i samma hus och Skéldungagatan 28 b har fatt nytt [3s i porten.

Styrelsen har p&bérjat arbetet med att ta in offerter pa nya vindskydd till balkongerna men har
bordlagt fragan da ekonomin inte tillatit de inkopen.
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Féreningens ekonomi

Resultatet visar att féreningens ekonomi &r anstrangd. Styrelsen anser att vi har ett for litet kapital att
rora oss med vid sma, oférutsedda utgifter. Medlemmarna har under en tid 6nskat fa trappstad utférd
av en extern part (beslut togs pa férra stamman) och vara maskiner i tvattstugorna bérjar bli till aren. Vi
har dessutom under &rets bérjan betalat slutfakturor fér fasadrenoveringen. Allt detta gor att vi beslutat
héja avgifterna i féreningen.

Arsavgifter
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/avgift erlaggs med 1210 kr per lagenhet samt 1% for lokaler. Taxeringsvardet framgar

av not 4.

Budget for nasta ar
Styrelsen har beslutat om att héja avgifterna med 10 % from 2014-07-01.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services AB i Uppsala.

Ekonomisk dversikt
2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsattning, tkr 1117 1115 1121 1121
Arets resultat, tkr -124 -522 118 59
Underhallsfond, tkr 556 893 797 641
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 618 618 609 609
Lan per kvm bostadsyta, kr 2227 2524 1943 2034
Genomsnittlig skuldranta, % 3,0 3,7 3,8 3,1
Fastighetens belaningsgrad, % 91 99 85 85
Taxeringsvarde, tkr 18 616 16 816 16 816 16 816

Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel
balanserat resultat -113 806
arets resultat B -123 607
Totalt -237 413
Styrelsen féreslar att medlen behandlas s att
av underhdlisfond ianspraktas -127 110
reserveras till underhallsfond 55 900
reserveras till tradgardsfond 5000
i ny rakning 6verférs -171 203
Totalt -237 413

Foreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning _
Belopp i kr Not 2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31  2012-12-31

Nettoomsittning

Arsavgifter och hyror 1 1117164 1114 706
S:a Nettoomsiittning 1117 164 1114 706
Kostnader for fastighetsférvaltning

Fastighetskostnader 2 -778 600 -1 135073
Fastighetsavgift -40 090 -45 205
Ovriga externa kostnader -55 495 -68 529
Personalkostnader 3 B -41779 43053
S:a kostnader for fastighetsférvaitning -915 964 -1291 860
Avskrivningar 4,5 -203 808 -203 808
Rérelseresultat -2 608 -380 962
Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter 977 5 363
Réntekostnader -121 976 -146 584
Resultat efter finansiella poster -123 607 -522 183
Resultat fore skatt -123 607 -522 183

Arets resultat -123 607 -522 183
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Balansrékning
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Belopp i kr Not  2013-12-31  2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4217 004 4414122

Inventarier 5 - 6 690
4217 004 4420 812

Summa anlédggningstillgangar 4217004 4420 812

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 328 -

Avrékning skatter 36 1030

Skattefordringar 7 441 2 326

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 13715 13 417

23 520 16 773

Kassa och bank 7 223636 679 492

Summa omsittningstillgangar 247 156 696 265

SUMMA TILLGANGAR 4 464 160 5117 077
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatskapital 68 100 68 100
Upplatelseavgift 50 000 45 000
Underhallsfond 555 903 893 354
674 003 1 006 454
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -113 806 75 927
Arets resultat -123 607 -522 183
-237 413 -446 256
Summa eget kapital 436 590 560 198
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 3734 491 4216 021
3734 491 4216 021
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 115 166 147 976
Leverantérsskulder 50 730 58 886
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 127 193 133 996
293 079 340 858
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 464 160 5117 077
Stillda panter och sidkerheter
Fastighetsinteckningar 5 896 000 5 896 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser féregaende ars varde.

Allménna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstammer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och végledningar. Redovisningsprinciperna &r dar annat inte anges
oférandrade med féregaende ar.

Fran och med rakenskapsar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar att
féreningen féljande &r kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Forandringar
kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014,

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomeshnittlig skuldranta Bokford rantekostnad i férhéallande till genomsnittliga fastighetslan
Fastighetens belaningsgrad Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén

i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde.

Underhallsfond
Reservering till féreningens underhallsfond ingar i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits p4 féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperioder.

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anlaggningstiligangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgadngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tiligangar.
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Anlaggningstillgangar _ % per ar
Byggnader N

Stamrenovering

Balkongrenovering

Sékerhetsdérrar

Inventarier, verktyg och installationer 2
Fasadrenovering

AONDDWN

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
Antal anstéllda

Under éret har féreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstdmman.

Noter

Not 1 Fdreningens intakter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Garage och p-platser 29 367 27 046
Arsavgifter 1 067 856 1 067 856
Kabel-Tv 19 200 19 200
Kravavgift 740 600
Oresutjamning 1 4
Summa 1117 164 1114 706

Not 2 Fastighetskostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsskatsel ' 66 320 64 565
Sotning 39 848 -
Ovriga fastighetskostnader 2074 20 402
Reparationer 42 074 65 140
Reparation byggnad 127 110 493 354
El 40 388 39 667
Fjarrvarme 318 264 317 845
Vatten 57 163 59 562
Sophamtning 36 758 27 118
Fastighetsforsakring 17 540 16 505
Kabel-Tv 31 061 30 915

Summa 778 600 1135073
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

9(12)

2013-01-01- 2012-01-01-
- 2013-12-31 2012-12-31
Loéner och andra ersattningar:
Styrelsearvode 32 000 33 000
Revisionsarvode 1000 1000
Ovriga ersattningar < =
Summa 33 000 34 000
Sociala kostnader 8779 9053
Totala I6ner, ersittningar och sociala avgifter 41779 43 053
Not 4 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Byggnad
Anskaffningsvarde
Ingadende anskaffningsvéarde 645 500 645 500
Utgéende anskaffningsvéarde 645 500 645 500
Avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -500 080 -487 170
Arets avskrivning pa byggnad -12910 -12910
Utgéende avskrivningar enl plan p& byggnad -512 990 -500 080
Utgaende redovisat virde pa byggnad 132 510 145 420
Renovering
Anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 600 000 600 000
Utgéende anskaffningsvarde 600 000 600 000
Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -360 000 -336 000
Arets avskrivningar B 24000  -24000
Utgéende avskrivningar enligt plan -384 000 -360 000
Utgaende redovisat virde fér renovering 216 000 240 000
Stamrenovering
Anskaffningsvarde
Ingédende anskaffningsvérde 4762 024 4762 024
Utgéende anskaffningsvarde 4762 024 4762 024
Avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan -1776 622 -1 657 571
Arets avskrivningar -119 051 -119 051
Utgaende avskrivningar enligt plan -1 895673 -1776 622
Utgdende redovisat virde for renovering 2 866 351 2985402
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Sophus

Anskaffningsvéarde

Ingaende anskaffningsvérde 30 625 30 625
Utgaende anskaffningsvarde 30 625 30625
Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivning enligt plan -30 625 -30 625
Utgéende avskrivningar enligt plan -30 625 -30 625
Utgaende redovisat virde fér renovering s =
Sékerhetsdérrar
Anskaffningsvarde
Ingéende anskaffningsvarde 423 750 423 750
Utgaende anskaffningsvarde 423750 423 750
Avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivning enligt plan -33 900 -25 425
Arets avskrivningar -8 475 -8 475
Utgéende avskrivningar enligt plan -42 375 -33 900
Utgaende redovisat viirde fér renovering 381 375 389 850
Mark
Anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvirde 32 500 32 500
Utgaende anskaffningsvarde 32 500 32 500
Utgaende redovisat virde fér mark 32500 32 500
Taxeringsvérde 2013-12-31 2012-12-31

Taxeringsvarde byggnad: 11 816 000 10 816 000
Taxeringsvarde mark: 6800000 6000000

18 616 000 16 816 000

Taxeringsvirdet &r uppdelat enligt féljande

Bostéader: 18 600 000 16 800 000
Lokaler: 16 000 16 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

- 2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvérde 130 286 130 286
Utgdende anskaffningsvérde 130 286 130 286
Avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -123 596 -116 906
Arets avskrivning - -6 690 -6 690
Utgaende avskrivningar enligt plan -130 286 -123 596
Utgaende redovisat virde - 6 690
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Not 6 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2013-12-31 2012-12-31
ComHem 7772 7764
Forutbetalt Lansforsakringar 5943 5654
13715 13418
Not 7 Kassa och Bank
B . 2013-12-31 2012-12-31
Kassa 257 466
Swedbank 222 452 54 146
Nordea 927 498 243
Handelsbanken - 126637
223 636 679 492
Not 8 Eget kapital
Insats- Trddgérds- Underhall- Balanserat Arets
o kapital  fond fond  resultat  resultat
Arels féréandringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 68100 45000 893354 75927 -522 183
Disposition enligt féreningsstamma
Overforing till tradgardsfond 5000
Overforing till underhalisfond 155 900
lanspraktagande av underhallsfond -493 350
Balanseras i ny rakning -189733 522183
Arets resultat -123 607
Belopp vid arets utgang 68 100 50000 555904 -113806 -123607
Not 9 Langfristiga skulder
Amorteringar
Réntan ar ar 2014 enl Lanebelopp
Ranta% bunden tom laneavtal 2013-12-31
Langivare
Nordea 3,007 Rérligt 37 956 1816 947
Nordea 3,007 Réorligt 38 000 986 500
Nordea 3,007 Rorligt 38 000 986 500
Nordea 3,01 2013-03-01 1200 59 700
Totalt 115 156 3 849 647
Kortfristig del nasta ars amortering -115 156
3734 491
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
_ 2013-12-31 2012-12-31
Férutbetalda hyresinkomster 81 560 63 503
Upplupna rantor 8018 10 008
Upplupen el, dec 3537 3853
Upplupen fjarrvarme dec 34 078 37 858
Upplupen reparationer - 18 775
127 193 133 997
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Underskrifter

Uppsala, 2014- &3 /O

—

Siii v i Tebra (bt
Pia Andreasen Petra Thore
Styre! ordférande Sekreterare
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Heteré Lind berg , -ﬁanna Svensk

Kassor _/ Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2014-ﬂ3 - ﬂ?«

Monica Killander Andreas Widgren




Revisionsberittelse for Brf Gillet nr 4

Vi valda revisorer fér Gillet nr 4, har granskat arsredovisningen, rékenskaperna
samt styrelsens forvaltning for riakenskapsaret 2013-01-01-2013-12-31.

VAr revision har innefattat att granska ett urval av underlagen fér belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. Vi har ddrmed f6érsakrat oss om
att arsredovisningen inte innehaller uppenbara fel.

Vid revisionen har vi inte hittat ndgot som ger anledning till anmarkning.

Vi rekommenderar darfor arsmotet

- Att faststilla resultatrikningen och balansrdkningen
- Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen

omfattar.

Uppsala den 2014-03-07

70" i Lt enct

Andreas Widgren Monica Killander




