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Visentliga hindelser under rikenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang
- Enligt underhalisplanen har vi genomfort en éversyn av yttertaken. Vi har enligt protokollet atgarder
att gora runt takluckorna pa Skéldungagatan och detta genomftrs under vintern 2015/2016

- Styrelsen flyttat Ian fran Nordea till Swedbank och vi har omférhandlat réntorna.

- Vi hade ingen st4dning i varas da vart arbete med att dranera skulle starta. Men vi hade en
gemensam halvdag pa hosten d& vi som vanligt skurade mabler, rensade ogras och grillade korv. | ar
planterade vi blomsteriékar som vi med spanning ser fram mot att f& njuta av i var. Containern var av
den stdrre storleken men blev inte full denna gang.

- Vi har investerat i ett nytt torkskap p& Skoldungagatans tvattstuga dé det gamla slutade fungera och
vi gjorde bedémningen att det inte var ekonomiskt att laga det fler ganger.

- Draneringen gick i stort satt enligt planerna. Vi kunde inte genomfra det mot gatan pa
Skoldungagatan d4 kommunens ledningar |&g fér nara vaggen péa vér fastighet. Allt enligt lagen. Vi har
dar en speciell asfalt som inte ska slappa igenom fukt och vatten samt att vi sett till att det lutar
tilliréckligt for avrinningen.

- Vi ska slutbesiktiga tradgarden, buskar och grasmatta under varen 2016.

- Eventuell fortsattning kommer att diskuteras da vi gjort nya fuktmétningar i var enligt
rekommendation fran var projektledare, Hakan Blomqvist. Beroende pa resultatet dar ska vi ta beslut
pa renovering av kallare och tvattstugor. Detta ligger i den ursprungliga planen och vi beréknar kunna
genomféra det utan vidare héjningar av avgifterna.

- Hakan Blomqvist kommer ocksa hjélpa féreningen med att uppdatera var underhalisplan.

Medlemsinformation
2015-12-31 2014-12-31
Vid rakenskapsérets bdrjan 46 46
Tillkommande medlemmar 10 6
Avgéende medlemmar -12 -6
44 46

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining

Belopp i kr
2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning i tkr 1224 A 1117 1115
Resultat efter finansiella poster i kkr 146 33 -124 -522
Soliditet i % 11 11 10 1
Kassalikviditet 279 123 84 204
Underhalisfond, tkr 487 485 556 893
Lén per kvm bostadsyta, kr 2776 2160 2227 2524
Arsavgifter per kvm bostadsyta, kr 679 648 646 645
Genomshnittlig skuldrénta 16 31 30 37 ]
Taxeringsvarde, tkr 18616 18616 18616 18616 ¥

Frén och med den 1 januari 2015 tillampar féreningen BFNAR 2012:1 (K3). Nyckeltalen fér de tidigare
aren har inte réknats om.
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Férslag till resultatdisposition 3
Tl foreningsstammans forfogande stér foljande meds

Bolagets resultat och stélining i framgér av efterfo
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter, lagerférdndringar m.m. d
Nettoomsattning 3 1223529 1169 976
Ovriga rérelseintakter 297 960
Summa rorelseintikter, lagerférindring m.m. 1223 826 1170936
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -680 874 -722 308
Ovriga externa kostnader -63 148 -58 044
Personalkostnader -46 369 -45816
Av- och nedskrivningar av materiella anl4ggningstillgangar 5,6 -212 070 -197 118
Summa rérelsekostnad -1 002 461 -1 023 286
Rérelseresultat 221 365 147 650
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 67 521
Rantekostnader och liknande resultatposter -75 492 -114 814
Summa finansiella poster -75 425 -114 293
Resultat efter finansiella poster 145 940 33357
Resultat fére skatt 145 940 33 367
Arets resultat 145 940 33357
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Balansrikning Faa
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 5089 495 4019 886
Inventarier, verktyg och installationer 6 = =
Summa materiella anléggningstillgéngar 5089 495 4019 886
Summa anléggningstiligangar 5 089 485 4019 886
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2556 60
Ovriga fordringar 6515 7310
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 946 13 843
Summa kortfristiga fordringar 23017 21213
Kassa och bank
Kassa och bank 485 547 354 742
Summa Kassa och bank 485 547 354 742
Summa omsiittningstillgangar 508 564 375955
SUMMA TILLGANGAR T 5598059 4395841
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 68 100 68 100
Fond for yttre underhall 486 631 484 694
Ovriga fonder 60 000 55 000
Summa bundet eget kapital 614 731 607 794
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -144 783 -171 203
Arets resultat 145 940 33 357
Summa fritt eget kapital 1157 -137 846
Summa eget kapital 615 888 469 948
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 800 000 3734491
Ovriga skulder - -115 156
Summa langfristiga skulder 4 800 000 3619335
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 115 156
Leverantérsskulder 47 810 56 184
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 134 361 135 218
Summa Kortfristiga skulder 182171 306 558
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5598 059 4395 841
Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

2015-12-31 2014-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 5 896 000 5 896 000

5 896 000 5 896 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2 2015-12-31  2014-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 145 940 333857
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 212070 . 197118

358 010 230 475

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 358 010 230 475
féréndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1803 2 306
0kning(+)lMinskning (-) av rérelseskulder -9232 13 481
Kassafldde fran den I5pande verksamheten 346 975 246 262
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anléggningstiligangar Lzl oplane e
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 281 679 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1094 598
Amortering av lan -29 089 -115 156
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1065 509 -115 156
Arets kassafisde 130805 131106
Likvida medel vid arets borjan 354 742 223 636

Likvida medel vid arets slut 485 547 354742
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Da det &r forsta gdngen som BFNAR 2012:1 anvénds sa innebar det byte av redovisningsprincip.
Ingéngsbalansrakning har upprattats per 2015-01-01 och resultat- och balansrakningen fér 2015 har
réknats om. De redovisningsprinciper som har &ndrats ar:

Byggnad, komponentavskrivning

Nyckeltalen i flerarséversikten i forvaltningsberattelsen har inte raknats om fér aren 2013 och 2012.

Allménna vérderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges.

Intékter

Det infidde av ekonomiska fordelar som féreningen erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag f6r rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset &ven utgifter som &r direkt hanférliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Byggnaden har delats upp p& komponenterna stammar, balkonger, fasad, dérrar, dranering.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anl&ggningstillgdngar Ar
Sorme ing i %
Balkonger 25
Fasad 20
Dérrar 50
Drénering ’ 50

Stammar 40
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokford laneskuld i fésrhéllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomshittlig skuldranta Bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

Not 3 Nettoomsittning
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31  2014-12-31

Garage och p-platser = 29685 29526
Arsavgifter 1174 644 1121 250
Kabel tv 19 200 19 200

1223 529 1169 976

Not 4 Fastighetskostnader
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Fatighetsskotsel S 69 565 87510
Stad 6188 -
Ovriga fastighetskostnader 15 892 16 649
Reparationer 34728 44791

Reparation byggnad - 63 554
El 57 348 39197
Fjarrvéirme 301439 309 328
Vatten och salt 63 135 55 591

Sophémtning 41903 36 193
Fastighetsférs&kring 18 409 18 086
Kabel-tv 31088 31088
Fastighetsskatt 41179 40 321

Summa 680 874 722308

Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid &rets borjan 7 148 031 7 148 031
-Nyanskaffningar 1281679 A
Vid arets slut 8429710 7 148 031
Ackumulerade avskrivningar

-Vid &rets bérjan -3 128 145 -2931027
-Arets avskrivning -212 070 -197 118
Vid arets slut ~ -3340215 -3 128 145
Redovisat virde vid arets slut 3 5089 495 4019 886
Varav mark :

Ackumulerade anskaffningsvarden 32 500 32 500
Redovisat varde vid arets slut 32 500 32 500
Taxeringsvarde -

Taxeringsvarde byggnad: 11 816 000 11 816 000
Taxeringsvéarde mark: 6 800 000 6 800 000

18 616 000 18 616 000
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Taxeringsvardet ar uppdelat enligt foljande
Bostader: 18 600 000 18 600 000
Lokaler: 16 000 16 000

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 130286 130286
130 286 130 286

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -130 286 -130 286
-Arets avskrivning i #
-130 286 -130 286
Redovisat virde vid arets slut - -

Not 7 Eget kapital

Medlems- Fond fér yttre ~ Trddgards-  Balanserat Arets

insatser underhéll fond resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingang 68 100 484 694 55 000 -171 203 33 357 469 948
Reservering till
tradgardsfond 5000 5000
Reservering till
fond for
yttre underhall 1937 1937
Balanseras i
ny rékning 26 420 -33 357 -6 937
Arets resultat ¥ 145 940 145 940
Vid arets slut 68 100 486 631 60 000 -144 783 145 940 615 888

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till O kr (1000 000 kr).

Not 8 Langfristiga skulder
Lanets  Amorteringar
Réntai%  omséttnings- ar 2016 enl Lénebelopp Lénebelopp

2015-12-31 dag laneavtal 2015-12-31 2014-14-31
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Swedbank, 2856045105 1,13 Rorligt - 1900 000
Swedbank, 2856045121 1,13 Rorligt - 1900 000
Swedbank, 2856045139 1,13 Rorligt - 1000 000
Nordea, 3978 86 06512 - 1778 991
Nordea, 3978 84 34584 - 948 500
Nordea, 3978 84 34592 - 948 500
Nordea, 3978 86 19169 - 58 500

- 4 800 000 3734491
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Underskrifter

Dominic Ankerstal
Ledamot

Aunsore /36%03‘0'\‘

AnnSofie Johansson
Ledamot, Sekreterare

VAr revisionsberattelse har lamnats 2016- &> ~ 4

12(12)
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Revisionsberiittelse Brf Gillet 4

Vid granskning av Bostadsréttsforeningen Gillet 4:s rikenskaper for tiden
2015-01-01 - 2015-12-31 har vi funnit dessa i god ordning. Intiéikter och
kostnader &r styrkta med verifikationer. Féreningens tillgngar har
kontrollerats mot dess riikenskaper.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i Gvrigt enligt frda protokoll
finns enligt oss inte anledning till anmérkning. Darfor foreslar vi drsmétet att
bevilja avgiende styrelse ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Uppsala den 12 mars 2015
Ay Udtgilotrmn
Anna-Lena Nilsson Magdalena Hellstrém

Fértroendevald revisor Fértroendevald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Balansrikning
Férvaltningsberittelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshdjning
Kapitaltillskott

Korfristiga skulder
Likviditet
Langfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgangar
Pants#ttning
Resultatrédkning

Soliditet
Stillda panter
Underhallsfond

Upplupna intékter
Upplupna kostnader
Upplatelse

Upplatelseavgift

Upplatelseavtal
Arsavgift

Arsstimma

Tillgangar i foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar viirdeminskning pa bl a freningens byggnad och inventarier.
Kostnaden frdelas p flera ir.

Finns med i drsredovisningen och visar pa foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av Arsredovisning som dterger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestdende hos foreningen for att anvindas till underhall av ligenheten.

Den skyldighet som en bostadsrittshavare har att skota underhéllet av sin ldgenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsriitt gjorde niir bostadsriitten var ny och skulle
kopas for forsta ghngen.

Beslut p4 foreningsstimma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pé lan eller reparera huset. Kan
ocksa vara del av de amorteringar som foreningen gjort under den tid man gt bostadsritten.
Tillskottet kan i allmanhet anvéindas for att minska reavinstskatten. Se insatshdjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Mitt pa den kortsiktiga betalningsfsrmagan, det vill séiga hur mycket pengar foreningar har i
framfor allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett 4r.
Forslag som medlemmar vill att den Arliga foreningsstimman skall besluta om.
Andra tillgangar &n anldggningstillgingar, det vill siga for kortvarigt bruk.

Att limna egendom (bostadsriitt) som pant till siikerhet for exempelvis lan.

Finns intagen i drsredovisningen och visar hur foreningens intikter och kostnader ser ut och om
foreningen gétt med vinst eller forlust.

Ett métt p& den l4ngsiktiga betalningsformégan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet for erhdllna lan.

Fond som freningen gor avsiittning till varje &r, oftast enligt stadgarna. Innehaller ¢j likvida
medel.

Intiikter som tillhor rikenskapsaret men ej erhéllits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhar rikenskapséret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man gor niir bostadsriitt tillskapas forsta gngen vid ombildning och nyproduktion,
se diven upplételseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begaras av fSrening dé exempelvis en hyresritt konverteras till
bostadsriitt. Foreningen vill d& ha mer betalt &n vad de ursprungliga kdparna var tvungna att
betala. Kan sigas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ings mellan forening och képare dé en bostadsritt tillskapas och kops forsta
glngen.

Den avgift som en bostadsrittshavare betalar till féreningen for aft tiicka féreningens olika
kostnader. Avgiften betalas vanligtvis uppdelad per ménad.

Det arliga mote varje forening mdste ha for att ta stilining till det géngna rilkenskapséret. P4
motet behandlas och godkanns rikenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val
samt fattas beslut &ver olika forslag.
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Rékenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31
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| Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Gillet nr 4 (717600-3544), med sate i Uppsala, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapséaret 2015-01-01-2015-12-31.

Allmédnt om verksamheten

Féreningens &ndamal 4r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsl4genheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

| Féreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

i

Foreningens fastigheter

‘. Fastigheterna ligger i Uppsala kommun och har beteckningarna Svartbacken 30:1 och 30:2. P&
i fastigheterna finns tv4 bostadshus innehallande 33 lagenheter som upplats med bostadsratt samt 1
lokal.

Till byggnaderna hor ocksa 12 parkeringsplatser samt ett garage som hyrs ut till féreningens
medlemmar.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Lansforsékringar.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2013) uppgar till 1 729 kvm. Total lokalyta &r 22 kvm.

Lé&genhetsférdelning:

3 1 rum och kék
24 2 rum och kék
3 3 rum och kék
3 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, med lagst
0,3 % av fastighetens byggnadsvérde.

! Nybyggnadsar for féreningens fastigheter &r 1944,

Renoveringar
t Stamrenovering 1993-1994
i Balkongrenovering 1997
H Foénsterrenovering 2002
Nya yttre kallardérrar 2004
Sopskéap 2005
Nybelysning pa garden 2008
Nya elplintar 2008
Fasadrenovering 2012
Takarbeten 2013
OVK-besiktning 2013
Byte av termostater 2013
Drénering 2015
Fastighetsférvaltning
;greningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskotsel har utférts av Upplands Fastightesservice

Ekonomisk forvaltning har utforts av Visma Services AB.
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Féreningsfragor
Stadgar
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-06-21.

Andrahanduthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet
som innehas med bostadsratt ar férverkad och féreningen ar saledes berattigad att s4ga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en tverlatelseavgift med 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av gallande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB.

Styrelse, revisor, valberedning och 6vriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hégst fem ledaméter med minst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma och darpa pafsljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Pia Andreasen, Ordférande
AnnSofie Johansson Sekreterare
Helene Lindberg, Kassér

Henrik Laginder, Ledamot
Dominic Ankerstal, Ledamot

- Foreningens firma tecknas, frutom av styrelsen s&som séadan, av den eller de som styrelsen utser.
- Styrelsen har under &ret hallit 6 st. protokoliférda sammantraden och ett antal méten gallande
omdraneringen.

Revisorer
Magdalena Hellstrém
Anna-Lena Nilsson

Revisorsuppleant
Caroline Moberg

Valberedning
Hanna Svensk
Ida Hellstrém

Féreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna har lamnats oférandrade under 2015.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 243 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde p& bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte fér nagon avgiftshsjning under 2016. Budgeten visar pa ett resultat pa 37 850
kronor varav minst 1 937 kr skall enligt stadgarna avséttas till fond for yttre underhall.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Visma Services AB.





