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Förvaltningsberättelse

StyrelsenuföruCrfuÖilletunruLGuIUIxjj,:DLLufåruhärmeduavgeuårsredovisninguföru9jU9muÅrsredovisningen
äruupprättaduiusvenskaukronorm

Allmäntäomäverksamheten
"öreningenuharutilluändamåluattufrämjaumedlemmarnasuekonomiskauintresseugenomuattuiuföreningens
husuupplåtaubostadslägenheteruochulokaleruunderunyttjanderättuochuutanutidsbegränsningmuUpplåtelseufår
ävenuomfattaumarkusomuliggeruiuanslutningutilluföreningensuhusGuomumarkenuskauanvändasusom
komplementutillubostadslägenhetuellerulokalm

Upplåtelseufåruendastuskeutillufysiskupersonm

Föreningensäbyggnader
CyggnadernaGusomuuppfördesuunderuåruUVLLGuliggeruiuUppsalaukommunuochuharubeteckningen
Svartbäckenu:jAUuochu:jA9muCyggnadernauärufullvärdesförsäkradeuhosuförsäkringsbolaget
Länsförsäkringarm

"öreningensubyggnaderuutgörsuavutvåubostadshusumedu::ulägenheterusomuupplåtsumedubostadsrätt
samtuUulokalmuTillubyggnadernauhöruocksåuU9ustuparkeringsplatserusamtuettugarageusomuhyrsuututill
föreningensumedlemmarm

ÄenutotalaubostadsytanuenligtutaxeringsbeskeduuppgårutilluUuI9VukvmmuTotalulokalytaAu99ukvmm

Lägenhetsfördelning
: Uurumuochukök
9L 9urumuochukök
: :urumuochukök
: Lurumuochukök

Fastighetensätekniskaästatus
Underu9jjLutoguföreningenuframuenunyuunderhållsplanuiusamarbeteumeduCjerkingsuIngenjörsbyråm
PlanenubehandlarustatusGuföreslagnauåtgärderuochuskattadeukostnaderugällandeubyggnadenusomusådan
samtutekniskauinstallationerGusomuexempelvisueluochuVVSm

UnderudenunärmasteuUjuårsuperiodenufinnsuplaneradeuåtgärderuförunämareu9GDumiljonerukronorGudäruden
tyngstaupostenuutgörsuavuenufasadrenoveringm

Renoveringar
Stamrenovering UVV:,UVVL
Calkongrenovering UVVI
"önsterrenovering 9jj9
Nyauyttreukällardörrar 9jjL
Sopskåp 9jjD
Nybelysnmupåugården 9jjP
Nyauelplintar 9jjP
Nyaulägenhetsdörrar 9jjV
"asadrenovering 9jU9

Fastighetsförvaltning
"öreningenuharutecknatuettuavtalumeduUpplandsu"astighetsserviceuWCuomutekniskuförvaltninguinklusive
fastighetsskötselm
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Föreningsfrågor
Stadgar
"öreningensugällandeustadgaruregistreradesuhosuColagsverketu9jjx,jx,9Um

Medlemmar
"öreningenuhadeuviduåretsuslutu:Iumedlemmarm

SamtligaubostadsrätteruiuföreningenuvaruviduåretsuutgånguupplåtnamuUnderuåretuharufyrauöverlåtelser
skettmu

Vidulägenhetsöverlåtelserudebiterasuköparenuenuöverlåtelseavgiftupåu9GDTuavubasbeloppetmu/ventuell
pantsättningsavgiftudebiterasuköparenumeduUTuavubasbeloppetm

StyrelseÅärevisorerÅävalberedningäochäövrigaäfunktioner
Styrelse
/nligtuföreningensustadgaruskaustyrelsenubeståuavulägstutreuochuhögstufemuledamöterumedulägstuenuoch
högstufyrausuppleantermu

ÅretsustyrelseuharuhaftuföljandeusammansättningA

Wnn,SofieuJohansson Ledamot Ordförande
PetrauThore Ledamot Sekreterare
PeruSaxuKaijser Ledamot Kassör
WnnetteuWndersson Ledamot

WndreasuWidgren Suppleant

Wnn,SofieuochuPeruSaxuKaijseruharuståttusomufirmatecknarem

StyrelsenuharuunderuåretuhaftuPustyckenuprotokollfördaumötenm

Årsstämmanuföruräkenskapsåretu9jU9uberäknasuskeudenuU:umarsu9jU:m

Revisorer
watharinauPerssonu8sammankallande(
MonicauKillander

Valberedning
SofiauJohanssonu8sammankallande(
/lisabethuOskarsson

Väsentligaähändelseräunderäräkenskapsåret
,u/nulyckaduvårstädningm
,u"asadrenoveringm

,uSåldaucyklarnaufrånurensningenGuförupengarnauviufickuihopubjödustyrelsenupåuenugrillulunchusomuplåster
påusårenuförufasadrenoveringuviufickugenomlidauunderuhelausommarenm
,u"öreningenuharutecknatuettujouravtalumeduSwesafeuomuförvaringuavuhuvudnycklarm
,uSedanuiujuniuharuföreningenuenubehållareuförupappersåtervinninguenligtuavtalumeduRagn,Sellsm
,uStyrelsenuharutagituemotuenuoffertuförumålninguavufönsterbleckumenubordlagtufråganutills
föreningsstämmanutagitubeslutm
,u/lmangeluinkoppladupåuSwedenborgsgatanm
,uÄeuelementusomubehövdesutittasuöveruärufixadem
,uÄnnuuenuvattenpumpuutbyttuochuviuhoppasuattuproblemetumeduvarm.kallvattenutillsistuärulöstm
,uVattenskadaGusköldungagatanu9Pm
,u/ttuSvälkomstbrevSumedualluinformationuomuföreningenuäruutformatmuTankenuäruattugeudetutillualla
nyinflyttadeudåulägenhetspärmarnauinteuäruuppdateradeupåuettutaguochudeuärusvårauattuhålla
uppdateradem
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Föreningensäekonomi
ResultatetuvisaruettuunderskottmuVilketuberorupåudenuomfattandeufasadrenoveringenmu/nufortsattugod
ekonomiuärutillustörstaudelenuberoendeuavuhurumarknadsräntornauochupåuhurufastigheternas
taxeringsvärdeuutvecklasusamtuiuvilkenuomfattningumedlemmarnaubidrarumeduegnauarbetsinsatseruföruatt
hållauunderhållskostnadernaunereuochudärmeduocksåuårsavgifternam

Årsavgifter
Årsavgifternauharuunderuåretuvarituoförändradem

"astighetsskatt
"astighetsskatt.avgiftuerläggsumeduU:xDukruperulägenhetusamtuUTuförulokalermuTaxeringsvärdetuframgår
avunotuLm

Räntebidrag
Upphörtufrånufruoumu9jUUm

Cudgetuförunästauåru
Styrelsenuharubeslutatuomuoförändradeuavgifteruföru9jU:mu

/konomiskuförvaltning
WvtaluomuekonomiskuförvaltningufinnsutecknatumeduVismauServicesuWCuiuUppsalam

Ekonomiskäöversikt
4 2R12%12%31 2R11%12%31 2R1R%12%31 2RR9%12%31
NettoomsättningGutkr UuUUD UuU9U UuU9U UuU99
ÅretsuresultatGutkr D99 UUP DV UIV
UnderhållsfondGutkr PV: IVI xLU DLU
ÅrsavgiftuperukvmubostadsytaGukr xUP xjV xjV xjV
LånuperukvmubostadsytaGukr 9uD9L UuVL: 9uj:L 9u9UL
ÖenomsnittliguskuldräntaGuT :GI :GP :GU 9GV
"astighetensubelåningsgradGuT VV PD PD PV
TaxeringsvärdeGutkr UxuPUx UxuPUx UxuPUx UUuPPD

Nyckeltalsdefinitioneruframgåruavutilläggsupplysningar

Förslagätilläresultatdisposition
4 Belopp4i4kr
Till4föreningsstämmans4förfogande4står4följande4medel
ubalanseraturesultat IDuV9I
uåretsuresultat ,D99uUP:

Totalt ,LLxu9Dx

Styrelsenuföreslåruattumedlenubehandlasusåuatt
uavuunderhållsfonduianspråktas ,LV:u:Dj
ureserverasutilluunderhållsfond UDDuVjj
ureserverasutilluträdgårdsfond Dujjj
uuiunyuräkninguöverförs ,UU:uPjx

Totalt ,LLxu9Dx

"öreningensuresultatuochuställninguframgåruavuefterföljandeuresultat,uochubalansräkningarumed
tilläggsupplysningarm
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Resultaträkning
Belopp4i4kr Not 2R12%R1%R1% 2R11%R1%R1%

2R12%12%31 2R11%12%31

Nettoomsättning
Årsavgifteruochuhyror 1 UuUULuIjx UuU9juI:D

S8aäNettoomsättning UuUULuIjx UuU9juI:D

Kostnadermförmfastighetsförvaltning
"astighetskostnader 2 ,UuU:DujI: ,DLxuPVL
"astighetsavgift ,LDu9jD ,L:uU9x
Övrigauexternaukostnader ,xPuD9V ,xLuPPU
Personalkostnader 3 ,L:ujD: ,LLu:xV

S8aäkostnaderäföräfastighetsförvaltning ,Uu9VUuPxj ,xVVu9Ij

Wvskrivningar 4A5 ,9j:uPjP ,UIUuU9x

Rörelseresultat ,:PjuVx9 9Dju::V

Resultatmfrånmfinansiellaminvesteringar
Ränteintäkter Du:x: Du:Px
Räntekostnader ,ULxuDPL ,U:IuDPx

Resultatäefteräfinansiellaäposter ,D99uUP: UUPuU:V

Resultatäföreäskatt ,D99uUP: UUPuU:V

Åretsäresultat ,D99uUP: UUPuU:V
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Balansräkning
Belopp4i4kr Not 2R12%12%31 2R11%12%31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiellamanläggningstillgångar
Cyggnaderuochumark 4 LuLULuU99 :uVDIuxjP
Inventarier 5 xuxVj U:u:Pj

LuL9juPU9 :uVIjuVPP

Summaäanläggningstillgångar LuL9juPU9 :uVIjuVPP

Omsättningstillgångar

Kortfristigamfordringar
Wvgifts,uochuhyresfordringar , UuP:I
Wvräkninguskatter Uuj:j VPV
Skattefordringar 9u:9x LuLjD
Övrigaukortfristigaufordringar , UuP:I
"örutbetaldaukostnaderuochuupplupnauintäkter 6 U:uLUI U9uV9x

UxuII: 9UuVVL

Kassamochmbank 7 xIVuLV9 PjIuVUP

Summaäomsättningstillgångar xVxu9xD P9VuVU9

SUMMAäTILLGÅNGAR DuUUIujII LuPjjuVjj
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Balansräkning
Belopp4i4kr Not 2R12%12%31 2R11%12%31

EGETäKAPITALäOCHäSKULDER

Egetmkapital 8

Bundet4eget4kapital
Insatskapital xPuUjj xPuUjj
Upplåtelseavgift LDujjj Ljujjj
Underhållsfond PV:u:D: IVIu:VL

UujjxuLD: VjDuLVL

Fritt4eget4kapital
Calanseraturesultat IDuV9I DPuILP
Åretsuresultat ,D99uUP: UUPuU:V

,LLxu9Dx UIxuPPI

Summaäegetäkapital DxjuUVI UujP9u:PU

Långfristigamskulder 9
Skulderutillukreditinstitut Lu9Uxuj9U :u:DVuVID

Lu9Uxuj9U :u:DVuVID

Kortfristigamskulder
Skulderutillukreditinstitut ULIuVIx UDxuj9j
Leverantörsskulder DPuPPx xVuPI9
Upplupnaukostnaderuochuförutbetaldauintäkter 1R U::uVVI U:9uxD9

:LjuPDV :DPuDLL

SUMMAäEGETäKAPITALäOCHäSKULDER DuUUIujII LuPjjuVjj

Ställdaäpanteräochäsäkerheter
"astighetsinteckningar DuPVxujjj Dux9Uujjj

Ansvarsförbindelser Inga Inga
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Tilläggsupplysningar

CeloppuiukruomuingetuannatuangesmuCeloppuiuparentesuavseruföregåendeuårsuvärdem

Allmännaäredovisningsprinciper
Äeuredovisningsprinciperusomutillämpasuöverensstämmerumeduårsredovisningslagenusamt
bokföringsnämndensuallmännauråduochuvägledningarmuRedovisningsprincipernauärudäruannatuinteuanges
oförändradeumeduföregåendeuårm

Värderingsprinciperämäm
TillgångarGuavsättningaruochuskulderuharuvärderatsutilluanskaffningsvärdenuomuingetuannatuangesunedanm

Definitionmavmnyckeltal
Öenomsnittliguskuldränta Bokförd4räntekostnad4i4förhållande4till4genomsnittliga4fastighetslån
"astighetensubelåningsgrad Fastighetens4belåningsgrad4definieras4som4fastighetslån

i4förhållande4till4fastighetens4bokförda4värdeU

Omsättningstillgångar
Kortfristigauplaceringaruvärderasutilludetulägstauavuanskaffningsvärdeuochunettoförsäljningsvärdem

Underhållsfond
Reserveringutilluföreningensuunderhållsfonduingåruiustyrelsensuförslagutilluvinstdispositionmu/fteruattubeslut
tagitsupåuföreningsstämmauskeruöverföringufrånubalanseraturesultatutilluunderhållsfondm

Fordringar
"ordringaruupptasutilludetubeloppusomuefteruindividuelluprövninguberäknasubliubetaltm

Avskrivningsprincipermförmanläggningstillgångar
MateriellauanläggningstillgångaruredovisasutilluanskaffningsvärdeuminskatumeduavskrivningarmuUtgifter
föruförbättringaruavutillgångarnasuprestandaGuutöveruursprungligunivåGuökarutillgångarnasuredovisade
värdemuUtgifteruförureparationuochuunderhålluredovisasusomukostnadermuCyggnaderuochuinventarieruskrivs
avusystematisktuöverutillgångensubedömdaunyttjandeperioderm

MarkvärdetuäruinteuföremåluföruavskrivningmuCeståendeuvärdenedgånguhanterasugenomunedskrivningm

"öreningensufinansiellauanläggningstillgångaruvärderasutilluanskaffningsvärdemuIudeufallutillgångenupå
balansdagenuharuettulägreuvärdeuänuanskaffningsvärdetuskerunedskrivningutilludetulägreuvärdetmu

"öljandeuavskrivningsprocentuharutillämpatsGuvarviduhänsynutagitsutilluinnehavstidenuföruunderuåret
förvärvadeuochuavyttradeutillgångarm

Anläggningstillgångar 84per4år
Cyggnader 9
Stamrenovering :
Calkongrenovering L
Säkerhetsdörrar 9
InventarierGuverktyguochuinstallationer 9j
"asadrenovering D

Skillnadenumellanuovanunämndauavskrivningaruochuskattemässigtugjordauavskrivningaruredovisasusom
ackumuleradeuöveravskrivningarGuvilkauingåruiuobeskattadeureserverm
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Antalmanställda

UnderuåretuharuföreningenuinteuhaftunågrauanställdamuStyrelsenuarvoderasuenligtuarvodenufastställdauav
föreningsstämmanm

Noter

NotäMääFöreningensäintäkter
4 2R12%R1%R1% 2R11%R1%R1%
4 2R12%12%31 2R11%12%31

Hyror , :uI9j
Öarageuochup,platser 9IujLx 9Vu9jP
Årsavgifter UujxIuPDx UujxIuPDx
Kabel,Tv UVu9jj UVu9jj
Kravavgift xjj IDj
Öresutjämning L U

Summa MäMMCä7UD MäMKUä7PH

NotäKääFastighetskostnader
2R12%R1%R1% 2R11%R1%R1%
2R12%12%31 2R11%12%31

"astighetsskötsel xLuDxD x9uDjI
Övrigaufastighetskostnader 9juLj9 :uUVL
Reparationer xDuULj xPuUDj
Reparationubyggnad LV:u:DL ,
/l :VuxxI LIux:x
"järrvärme :UIuPLD 9D9uPDL
Vatten DVuDx9 LLu9j9
Sophämtning 9IuUUP 9DuPj:
"astighetsförsäkring UxuDjD U9uLPP
Kabel,Tv :juVUD :jujxj

Summa MäMPHäU7P HCDä65C

NotäPäääAnställdaäochäpersonalkostnader

Löner,mandramersättningarmochmsocialamkostnader
4 2R12%R1%R1% 2R11%R1%R1%
4 2R12%12%31 2R11%12%31
LöneruochuandrauersättningarA
Styrelsearvode ::ujjj ::ujjj
Revisionsarvode Uujjj Uujjj
Övrigauersättningar , ,

Summa PCäUUU PCäUUU
Socialaukostnader VujD: Uju:xV

TotalaälönerÅäersättningaräochäsocialaäavgifter CPäUHP CCäPD5
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NotäCääByggnaderäochämark

2R12%12%31 2R11%12%31

Byggnad

Wnskaffningsvärde
uIngåendeuanskaffningsvärde xLDuDjj xLDuDjj

Utgåendeuanskaffningsvärde xLDuDjj xLDuDjj

Wvskrivningaruenligtuplan
uIngåendeuavskrivningar ,LPIuUIj ,LILu9xj
uÅretsuavskrivningupåubyggnad ,U9uVUj ,U9uVUj

Utgåendeuavskrivningaruenluplanupåubyggnad ,DjjujPj ,LPIuUIj

Utgåendeäredovisatävärdeäpåäbyggnad MCHäCKU MH6äPPU

Renovering

Wnskaffningsvärde
uIngåendeuanskaffningsvärde xjjujjj xjjujjj

Utgåendeuanskaffningsvärde xjjujjj xjjujjj

Wvskrivningaruenligtuplan
uIngåendeuavskrivningar ,::xujjj ,:U9ujjj
uÅretsuavskrivningar ,9Lujjj ,9Lujjj

Utgåendeuavskrivningaruenligtuplan ,:xjujjj ,::xujjj

Utgåendeäredovisatävärdeäförärenovering KCUäUUU KDCäUUU

Stamrenovering

Wnskaffningsvärde
uIngåendeuanskaffningsvärde LuIx9uj9L LuIx9uj9L

Utgåendeuanskaffningsvärde LuIx9uj9L LuIx9uj9L

Wvskrivningaruenligtuplan
uIngåendeuavskrivningaruenligtuplan ,UuxDIuDIU ,UuD:PuD9j
uÅretsuavskrivningar ,UUVujDU ,UUVujDU

Utgåendeuavskrivningaruenligtuplan ,UuIIxux99 ,UuxDIuDIU

Utgåendeäredovisatävärdeäförärenovering Kä56HäCUK PäMUCäCHP

Sophus

Wnskaffningsvärde
uIngåendeuanskaffningsvärde :jux9D :jux9D

Utgåendeuanskaffningsvärde :jux9D :jux9D

Wvskrivningaruenligtuplan
uIngåendeuavskrivninguenligtuplan ,:jux9D ,:jux9D

Utgåendeuavskrivningaruenligtuplan ,:jux9D ,:jux9D

Utgåendeäredovisatävärdeäförärenovering T T
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Säkerhetsdörrar

Wnskaffningsvärde
uIngåendeuanskaffningsvärde L9:uIDj L9:uIDj

Utgåendeuanskaffningsvärde L9:uIDj L9:uIDj

Wvskrivningaruenligtuplan
uIngåendeuavskrivninguenligtuplan ,9DuL9D ,UxuVDj
uÅretsuavskrivningar ,PuLID ,PuLID

Utgåendeuavskrivningaruenligtuplan ,::uVjj ,9DuL9D

Utgåendeäredovisatävärdeäförärenovering P65ä6HU P56äPKH

Mark

Wnskaffningsvärde
uIngåendeuanskaffningsvärde :9uDjj :9uDjj

Utgåendeuanskaffningsvärde :9uDjj :9uDjj

Utgåendeäredovisatävärdeäförämark PKäHUU PKäHUU

mTaxeringsvärde 2R12%12%31 2R11%12%31

TaxeringsvärdeubyggnadA UjuPUxujjj UjuPUxujjj
TaxeringsvärdeumarkA xujjjujjj xujjjujjj

UxuPUxujjj UxuPUxujjj

Taxeringsvärdetääräuppdelatäenligtäföljande
CostäderA UxuPjjujjj UxuPjjujjj
LokalerA Uxujjj Uxujjj

NotäHääInventarierÅäverktygäochäinstallationer
4 2R12%12%31 2R11%12%31
Wnskaffningsvärden
uIngåendeuanskaffningsvärde U:ju9Px U:ju9Px

Utgåendeuanskaffningsvärde U:ju9Px U:ju9Px

Wvskrivningaruenligtuplan
uIngåendeuavskrivningar ,UUxuVjx ,UUju9Ux
uÅretsuavskrivning ,xuxVj ,xuxVj

Utgåendeuavskrivningaruenligtuplan ,U9:uDVx ,UUxuVjx

Utgåendeäredovisatävärde DäD5U MPäP6U

NotäDääFörutbetaldaäkostnaderäochäupplupnaäintäkter
4 2R12%12%31 2R11%12%31
womHem IuIxL IuI9V
"örutbetaltuLänsförsäkringar DuxDL DuUVI

MPäCM6 MKä5KD
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Notä7ääKassaäochäBank

4 2R12%12%31 2R11%12%31
Kassa Lxx 9II
Swedbank DLuULx xPUuj:L
Nordea LVPu9L: U9xuxjI
Handelsbanken U9xux:I

D75äC5K 6U7ä5M6

Notä6ääEgetäkapital
4 Insats%Trädgårds% Underhåll% Balanserat Årets
4 kapital fond fond resultat resultat
Årets4förändringar4av4eget4kapital
Celoppuviduåretsuingång xPuUjj Ljujjj IVIu:VL DPuILP UUPuU:V
Äispositionuenligtuföreningsstämma
Överföringutilluträdgårdsfond Dujjj
uÖverföringutilluunderhållsfond UDDuVjj
uIanspråktagandeuavuunderhållsfond ,DVuVLj
uCalanserasuiunyuräkning UIuUIV ,UUPuU:V
Åretsuresultat ,D99uUP:

Beloppävidäåretsäutgång D6äMUU CHäUUU 65PäPHC 7Hä5K7 THKKäM6P

Notä5ääLångfristigaäskulder
4 4 4 Amorteringar4 4
4 4 Räntan4är år42R124enl Lånebelopp
4 Ränta8 bunden4tom låneavtal 42R12%12%31
Långivare
Nordea :GU:9 Rörligt :IuVDx UuPIPuP99
Nordea :GU:9 Rörligt :Pujjj Uuj9LuDjj
Nordea :GU:9 Rörligt :Pujjj Uuj9LuDjj
Stadshypotek DGU: 9jU:,j:,jU 9ju:U9 9I9uP:L
Stadshypotek DGU: 9jU:,j:,jU U:uIjP Ux:u:LU

Totalt MC7ä57D CäPDPä557
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