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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Gillet nr 4

Styrelsen upprattar hdarmed foljande drsredovisning fér rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse
Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur 3rets vinst eller forlust ska

behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen dr dkta eller oikta eftersom det senare medfr skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om freningen har gatt med vinst eller frlust under rikenskapsaret. Du kan ocks3 se var féreningens
intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsd inte ndgot utflsde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s héga.

Balansrakning
Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning 3r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening

bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflddesanalysen mer dn
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som Idser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika farklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de dr, vilken rédnta de har och nér det &r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdmman besiutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1943-05-31.

Akta forening

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ach utgér dirmed en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvirv  Kommun
Svartbacken 30:1 1943 Uppsala
Svartbacken 30:2 1943 Uppsala

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheterna dr férsakrade hos Lansférsakringar Uppsala.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsréttstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet &r 1900

Féreningen har 33 bostadsratter om totalt 1 730 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1753 kvm.

Styrelsens sammansattning

Marie Ulrica Kristina Malmén Qrdférande

Heléne Birgitta Lindberg Kassor

Annica Jessica Andersson Styrelseledamot
Lisa-Mari Eriksson Suppleant

Iraj Movahed Ezazi Suppleant

Valberedning

Pia Andreasen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

Revisorer
Andreas Narman Revisor
Michael Olsson Revisor

Magdalena Hellstrom Revisorssuppleant
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-15.
Extra féreningsstamma hélls 2023-03-20. Uppdatering av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048. Underh3llsplanen uppdaterades 2019,

Utfdrda historiska underhall

2023 e Byte av lassystem i portar och yttre killardérrar
2022 @ Ny belysning pa garden
2021 e Termostatbyte

2020 © Radonmitning

Reparation fasad
2019 e Obligatorisk ventialtionskontroll
2018 e Fdnsterrenovering
2015 @ Dranering
2013 e Takarbete
2012 e Fasadrenovering
2008 @ Ny belysning pa garden
2005 e Sopskap
2004 e Nya yttre kdllarddrrar
2002 @ Fonsterrenovering

Avtal med leverantdrer

Nabo

Tele2

Uppsala vatten och avfall
Vattenfall

Eon kundsupport
Certego

Ragn Seli

Uppsala brandservice

FF Nord

RenJdamt
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Vdsentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-07-01 med 5%.

Forandringar i avtal

Under aret har ett lasbyte skett i samtliga portar samt till killaring&ngarna, i och med det har féreningen ingatt ett hostingavtal med

Certego.

Ovriga uppgifter

Under 2023 har tvé tradgardsdagar héllits dar féreningens tréd, vaxter och dvriga marker har setts éver, Fastighetsskétaren har satt
upp skyltar om privat mark vid infarterna till gdrden samt monterat ett extra stuprér pa fasaden, in mot gérden, pa huset pa

Skéldungagatan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgdende medlemmar
under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1403 424 1296318 1225596 1225554
Resultat efter fin. poster -359 017 -307 386 -119 826 -79 908
Soliditet (%) 7 6 11 15
Yttre fond 637 565 654 760 633 505 612 250
Taxeringsvarde 37 041 000 37 041 000 28 629 000 28629000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 780 724 690 690
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 96,1 96,3 97,4 97,4
Skuldséttning per kvm uppléten bostadsritt, kr 2 665 2706 2748 2587
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 2630 2671 2712 2553
Sparande per kvm totalyta, kr -18 36 96 120
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 42 32 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 200 191 188 162
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 61 58 59 52
Energikostnad per kvm totalyta, kr 292 291 279 241
Genomsnittlig skuldrinta (%) 4,34 1,47 0,97 1,42
Rantekénslighet (%) 3,42 3,74 3,98 3,75

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - réntebarande skulder / kvadratmeter hostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas tll framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i rsavgiften.

Réntekéinslighet {%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehilla kassaflédet om den genomsnittliga skuldriantan ékar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar 4dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet 6verstiger den totala summan av avskrivningar och underh&ll med -30 971 vilket minskar féreningens

méjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Foreningen har gdtt med forlust under en lingre tid, i bérjan gjordes inga stgirder. De senaste &ren har manadsavgiften héjts fér att
minska farlusten.

Féreningen har bytt fastighetsskétare, som dels ar dyrare dn de tidigare och dels har vi behévt gora en hel del p3 fastigheten som
varit eftersatta. Under 2022-2023 har fjarrvirmen 8kat kraftigt samt aven rintekostnaderna. Vi ser &ver vara kostnader och férséker

att minska dessa.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 68 100 - - 68 100
Fond, yttre underhall 654 760 -17 195 637 565
Balanserat resultat -78 528 -307 386 17 195 -368 719
Arets resultat -307 386 307 386 -359 017 -359 017
Eget kapital 336 946 0 -359 017 -22 071
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -368 719
Arets resultat -359 017
Totalt -727 736
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 21255
Balanseras i ny rikning -748 991
-727 736

Den ekonomiska stéllningen i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

Sida 6 av 16



Brf Gillet nr 4 Arsredovisning 2023
717600-3544

Resultatrdkning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 1403 424 1296318
Ovriga rorelseintikter 3 2 4494
Summa rérelseintikter 1403 422 1300812

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1065 603 -1073 504
Ovriga externa kostnader 9 -102 083 -79 205
Personalkostnader 10 -65 710 -55196
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -328 046 -331 296
Summa rérelsekostnader -1561443 -1539 201
RORELSERESULTAT -158 021 -238 388

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1035 392
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -202 032 -69 389
Summa finansiella poster -200 997 -68 997
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -359 017 -307 386
ARETS RESULTAT -359 017 -307 386
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlﬁggningstillgéngar

Byggnad och mark 12 4592 555 4657 096
Maskiner och inventarier 13 56 447 70967
Summa materiella anldggningstillgangar 4 649 002 4728 063
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 649 002 4728 063
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7993 17 758
Ovriga fordringar 14 9759 9567
Férutbetalda kostnader och uppluona intskter 15 48 266 41 090
Summa kortfristiga fordringar 66 018 68 415
Kassa och bank

Kassa och bank 173 148 474929
Summa kassa och bank 173 148 474 929
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 239 166 543 344
SUMMA TILLGANGAR 4 888 168 5271407
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 100 68 100
Fond for yttre underhall 637 565 654 760
Summa bundet eget kapital 705 665 722 860
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -368 719 -78 528
Arets resultat -359017 -307 386
Summa ansamiad férlust -727 736 -385 914
SUMMA EGET KAPITAL -22 071 336 946
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4610 000 4 682 000
Leverantdrsskulder 76 693 58 122
Skatteskulder 5316 3006
Upplupna kostnader och frutbetalda intakter 17 218 230 191332
Summa kortfristiga skulder 4910 239 4934 460
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 838 168 5271407
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Kassaﬂc’jdesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI! - 31 DECEMBER 2023 2022
Den Idpande verksamheten
Roérelseresultat -158 021 -238 388
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 328046 331296
170 025 92 908
Erhallen rinta 1035 392
Erlagd rinta -201 519 -68 326
Kassaflade frin I5pande verksamheten fére férandringar av rorelsekapital -30 458 24973
Fordndring i rérelsekapita)
Okning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2397 ~13 777
Okning {+), minskning (-) kortfristiga skulder 47 266 -99 374
Kassafléde fran den lépande verksamheten 19 205 -88 178
Investeringsverksamheten
FOrvérv av materiella anldggningstillgangar -248 985 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -248 985 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av I3n -72 000 -72 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -72 000 -72 000
ARETS KASSAFLODE -301 780 -160 178
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 474 929 635 107
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 173 148 474 929

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gillet nr 4 har upprdttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad 2012:1 (K3),
arsredovishing och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsfﬁreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingsr kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2-5%
Fastighetsforbattringar 2-20%
Maskiner och inventarier 10%

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for ytire underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond f5r yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus 4r 1 589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1324374 1233342
Hyresintakter, p-platser 54 600 43 776
Kabel-TV/Bredband 24 450 19 200
Summa 1403 424 1296 318
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -2 -2
Ovriga intikter 0 4496
Summa -2 4494
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 109 500 109 500
Stadning 54 451 53476
Sotning 14 250 0
Besiktning och service 15 829 9745
Tradgardsarbete 9433 2 250
Ovrigt 4438 0
Snoskottning 42 411 21332
Klottersanering 2275 0
Summa 252 637 196 303
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 24795 131989
Tvdttstuga 18520 0
Trapphus/port/entr 1543 0
VA 15 485 0
Tak 24 375 0
Gard/markytor 2638 0
Garage och p-platser 275 0
Summa 87 630 131989
NOT 6, PLANERAT UNDERHALL 2023 2022
Planerade underhall (anvands ej) 0 38450
Summa 0 38450

Sida 12 av 16




Brf Gillet nr 4
717600-3544

Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 54 700 74 435
Uppvérmning 350 496 334023
Vatten 107 449 101 289
Sophamtning 90 062 82 669
Summa T eo2707 592416
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 31841 29570
Kabel-Tv 37942 34 240
Fastighetsskatt 52 847 50537
Summa 122 630 114 347
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmateria) 16 665 5336
Ovriga férvaltningskostnader 17 355 20017
Juridiska kostnader 7172 0
Revisionsarvoden 4 000 0
Ekonomisk férvaltning 56 892 53852
Summa 102 083 79 205
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 50000 42 000
Sociala avgifter 15710 13196
Summa o 65710 55196
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 201788 69 379
Ovriga rantekostnader 244 10
Summa 202 032 69 389
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 9813123 9813123
Arets inkep 248 985 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 10 062 108 9813123
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -5156 027 -4 839 251
Arets avskrivning -313526 -316 776
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 469 553 -5 156 027
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4592 555 4 657 096
I utgdende restviirde ingér mark med 32 500 32 500
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 18 041 000 18 041 000
Taxeringsvirde mark 19 000 000 19 000 000
Summa 37 041 000 37 041 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 332435 332435
Utgdende anskaffningsvirde 332435 332435
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -261 468 -246 948
Avskrivningar -14 520 -14 520
Utgaende avskrivning -275 988 -261 468
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 56 447 70967
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 9759 9567
Summa 9759 9567
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 506 7324
Forsakringspremier 10 886 10 065
Kabel-TV 10100 9478
Férvaltning 14774 14223
Summa 48 266 41 090
NOT 16' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 4,83 % 1686 250 1714750
Swedbank 2024-03-28 4,83 % 1686 250 1714750
Swedbank 2024-03-28 4,79 % 1237 500 1252500
Summa 4610000 4682 000
Varav kortfristig del 4 610 000 4 682 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 250 000 kr.

Enligt fdreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 34855 3379
El 5485 10693
Uppvarmning 55 880 52279
Vatten 10157 9724
Sociala avgifter 4179 0
Utgiftsrantor 1850 1337
Forutbetalda avgifter/hyror 119884 113920
Berdkn arvode bokslut 17 300 0
Summa 218 230 191 332
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5 896 000 5896 000
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Annica‘i’e@&ndersson Heléne Birgitta Lindberg
Styrelseledamot Kassor

Marie Ulrica Kristina Malmén
Ordférande

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

/ il
Andreas Morman Michael Olsson
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